Schwungvoll

Modernisierungeines Grinderzeithauses mit Dachgeschossausbau

Meist werden mehrgeschossige Wohnh&auser aus der Grinderzeit wohnungsweise modernisiert, da
das Haus im Besitz mehrerer Eigentiumer ist. Nicht so bei Dirk Fabarius und dem von ihm gegrinde-
ten Bau-Medienprojekt ,e-wohnen der Zukunft". Mit dem Projekt ,Papstar" hat er in Berlin Prenzlauer
Berg seine zweite Komplettmodernisierung eines Grinderzeithauses abgeschlossen. Den Dachge-
schossausbau entwarf das Berliner Architekturbtro Graft mit geschwungenen Formen, die hohe An-
forderungen vor allem an die Ausfuhrung der Trockenbauarbeiten stellten.

Dipl.-Ing. Thomas Wieckhorst,
Bielefeld

Im Stadtteil Prenzlauer Berg
besitzt Berlin auch heute noch
eine weitgehend geschlossene
Grunderzeitbebauung. Nach
der Wende wurden hier vide
der maroden mehrgeschos-
sigen Wohnhauser besetzt.
Prenzlauer Berg |6ste damit
in ,,Null komma nix" Kreuz-
berg as Szenestadtteil ab.
Mittlerweile sind viele der
ehemaligen Hausbesetzer zu
Eigentimern geworden und
in den einst besetzten Hau-
sern sind schicke Wohnungen
entstanden. Aber beileibe
nicht ale im Stadtteil um die
Jahrhundertwende entstande-
nen Wohnhauser sind saniert
und modernisiert. Viderorts
bléttern Putz und Farbe ab
(soweit noch vorhanden) und
an so mancher Fassade sind
immer noch die Einschussl 6-
cher aus dem Zweiten Wdlt-
krieg zu sehen. In einem
solchen Zustand befand sich
auch das 1904 an der Ecke
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Pappelallee/Stargarder Stra-
[3e erbaute Haus (woraus sich
der Projektname ,Papstar”
ergibt), das Dirk Fabarius as
zweites Berliner Wohnprojekt
erworben hatte, um daraus
mit seinem Bau-Medienpro-
jekt ,,e-wohnen der zukunft"
Altbauwohnungen mit High-
tech-Standard zu machen.

Fassadensanierung

Zunéchst widmeten sich die
Handwerker jedoch der Fessa
de: Die Gesimse und Stuckver-
zierungen, die urspringlich
die Fassade des Grinderzeit-
hauses schmiickten, waren
nicht mehr vorhanden. So
konnten die Mitarbeiter der
Big Bau GmbH guten Gewis-
sensden aten grauen Putz ab-
schlagen, um einen moglichst
glatten Untergrund fur den
Auftrag des neuen Putzes zu
bekommen. Auf aten Bildern
war deutlich zu sehen, dassdie
Fassade einst nicht nur von
Stuck und Gesimsen, sondern
vor alem mit einer Bossen-
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struktur gegliedert war. Mit
vid Geschick machten sich
die Stuckateure daran, die
weich flieffenden Kanten der
Bossen aus dem neuen Putz
herauszuarbeiten. Diese Art
der Verarbeitung fuhrten sie
bis zum ersten Obergeschoss
und an den Erkern aus. Auch
dievon den Stuckateuren um
die Fenster herum neu ange-
brachten Stuckelemente und
das Gesimsband unterhalb
des Dachkastens tragen zur
Annaherung der neuen Putz-
fassade an das historische
Vorhild bel.

Moderner Wohnkomfort

Der Zustand der Wohnungen
stand der Fassade in nichts
nach: ,In den Wohnungen
wurde noch mit Holzkohle-
ofen geheizt. Die Doppelkas-
tenfenster waren undicht und
die Wohnungseingangstiiren
nur mit mehreren Schldssern
sicher zu verschlief3en. Vide
innenarchitektonische Grau-
samkeiten, wiedasVerschrau-

Nach der Modernisierung
préasentiert sich dasfiinjge-
schossige Gr tinder zeit-Wohn-
hausin Berlin Prenzlauer
Berg mit einerfrisch sanierten
Fassade
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Simtliche Hol zoberflachen
wie Parkett- und Dielenbtden
mussten abgeschliffen werden

Rechtsdaneben: Dieln-
stallation der neuen Bader
verschwindet hinter einer
Trockenbauschale

Bilder darUber: Komplettein-
ristung fur die Fassadensa
nierung und Zustand einer
Wohnung vor Beginn der
Sanierungsarbeiten

AlleWohnungen erhielten
imZugeder Modernisierung
neue Bader

Rechtsdaneben: Auch auf
Detailswiediesehistorische
Dr licker garnitur aus Mes-
singgusswurdeviel Wert

gelegt

ben von Sperrholzplatten auf
den Dielenbtden oder das
Tapezieren von Doppelfli-
geltiren haben uns zunéchst
die Sprache verschlagen”, er-
innert sich Dirk Fabarius.

Im ersten Arbeitsschritt
entfernten die Handwerker
dle alten Ofen, abgehangte
Decken, Badewannen, usw..
Dann wurden in jeder Woh-
nung neue Stromleitungen
- doppelte Cat7- und BUS
Leitungen - verlegt. Fur die
vertikale Verlegung beider

Leitungsarten setzten die
Trockenbauer eigene Kabe-
schéchte aus Trockenbaupl at-
ten an die Innenwénde. Auch
die Wasser- und Abwasserlei-
tungen sowie die Heizungs-
leitungen wurden komplett
erneuert.

Die dten Doppelfllgeltiren,
Doppelkastenfester und
Wohnungseingangs tiiren
wurden von den Mitarbeitern
der Stadtteilgenossenschaft
Wedding abgeschliffen und
gedlt. Alle Wohnungstiren er-
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hielten ein vollelektronisches
Schliefdsystem (Winkhaus).
Auch diedten Dielen und das
Parkett mussten abgeschlif-
fen und an den Stellen, wo es
zu sehr angegriffen war, neu
eingesetzt oder die fehlenden
Stellen mit Dielen aus ande-
ren Wohnungen aufgefillt
werden. Nach dem Abschlei-
fen wurden alle Holzfuf3bo-
den dreimal gedlt.

Neuer Stuck an den Decken

Den nur noch in Telen an
den Wohnungsdecken vor-
handenen Stuck arbeiteten
die Stuckateure der Akanthus
GmbH auf oder fertigten ihn
aus Stuckgips komplett neu
an. Hierzu nahmen sie mit
Siliconmasse Abdriicke von
noch vorhandenem Stuck und
gossen diesen in der Werk-
statt nach - ein Prozess, der
vid Fingerspitzengefihl ver-
langte, da die Stuckelemente
bis zum Abschluss des Trock-
nungsvorgangssehrzerbrech-
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lich sind. Beim Anbringen
der dtilvollen Bauelemente
kommt es auf zwei Dinge be-
sonders an: ,,Der erste Punkt
betrifft die Genauigkeit beim
Setzen der Stuckelemente,
denn die Stuckateure befes-
tigten diese mit Schrauben
unter der Decke und mussten
dabe aufpassen, dasssie nicht
in die darunter verlegten Ka-
beltrassen hineinbohrten, was
allerdings kein einziges mal
geschah”, berichtet Dirk Fa
barius. Das saubere Verspach-
teln der Fugen zwischen den
einzelnen Stuckteilen ist der
zweite Punkt. Hier arbeiteten
die Stuckateure in Kleinstar-
beit und mit vid Liebe zum
Detail.

Badmodernisierung

,Die Bader zeichneten sich
vor alem durch die durchsi-
ckernde Nasse aus, was uns
zu einer Hausschwammsa-
nierung veranlasste, diein die-
sem Ausmalde niemand vor-
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Schnitt AA, Mafistab 1: 250
her eingeplant "hatte", erinnert
sich Dirk Fabarius. Nachdem
der Hausschwamm beseitigt
war, schlugen die Handwer-
ker dieaten Fliesen ab (soweit
vorhanden) und verlegten auf
dem Boden der Béder grol3-
flachige Keramikfliesen vom
Berliner Fliesenmarkt. Selbst-
verstandlich erhieltenale B&-
der neue Sanitérobjekte und
Badewannen. Zudem wurden
mit grof¥fléchigen Spiegeln
die engen Réume optisch ver-
grofert, so dass ein komplett
neues Raumgefiihl entstand.

Sanierung
der Treppenh&user

,Die Treppenhduser waren
ein Sicherheitsrisiko. Teillwel-
e durchgetretene Stufen, fe
lende Trailien und Handl&ufe,
Greffiti an den Wanden und
eine eher bescheidene Licht-
situation waren die Ausgangs-
basisflr die Sanierung", erin-
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nert sich Dirk Fabarius. Daher
machten sich die Mitarbeiter
der ProMaxx GmbH daran,
die Handldufe und Klingd-
bretter nachzuarbeiten und
die Tiren abzubeizen. Feh-
lende oder kaputte Trailien
(Gelanderstdbe) drehten sie
in der Werkstatt nach. Diese
wurden anschliefend von
den Mitarbeitern der Stadt-
teilgenossenschaft: Wedding
mahagonifarben lasiert; die
Treppenhauswande wurden
gespachtelt und altweil? ge-
strichen, nachdem die Stahl-
bauer auf3en an die Gebaude-
riickwand einen pneumatisch
betriebenen Fahrstuhl ange-
baut hatten.

FlieBende Formen im Dach

In dem nach Planen des Ber-
liner Architekturbiiros Graft
ausgebauten Dachgeschoss
entstanden drei Suiten, von
denen sich zwei spéter auch
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zu einer gréfzeren Wohnung
mit einer Gesamtflache von
221 m? zusammenfassen las-
sen. Auffdlig ist hier die fir
das Biro Graft typische or-
ganisch flieffende Form des
Dachgeschossausbaus. Was
man im Design von Luigi
Colani kennt und im Ingeni-
eurbau von Santiago Caatra-
va, das verwirklichen Biros
wie Jirgen Mayer H. oder
eben Graft Architekten mit
ausgeklugelten Trockenbau-
[6sungen im Innenausbau.
Sicher - die flief}ende Formist
in der Architektur nicht neu:
Im Jugendstil wurde sie mit
aus der Natur entlehnten Ele-
menten schon ziemlich kon-
sequent umgesetzt. Aber das
Biro Graft geht noch einen
Schritt weiter und verbindet
die fliellende Form mit einer
geradezu erstaunlichen Funk-
tionalitét.

Was wére aber ein bis ins
letzte Detail ausgekligelter
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Entwurf ohne einen Trocken-
baubetrieb, der die daraus
entstehenden  komplexen
Formen auch bauen kann?
Mit den Trockenbauunterneh-
mern Fréommig + Scheffler
aus Lichtenstein, mit denen
die Architekten bereits meh-
rere Innenausbauten in der
typisch geschwungenen Form
umgesetzt haben, musste
man keine Grundsatzdiskus-
sionen mehr fihren. Schon
mehrfach hatten die Archi-
tekten und Trockenbauer ge-
meinsam Baustellen auf3er-
halb der Norm bewdltigt.

Dach-und
Deckenkonstruktion

Bevor jedoch mit dem Dach-
geschossausbau  begonnen
werden konnte, mussten die
Zimmerleute abschnittwei-
se die alte Balkenlage sanie-
ren und nach den statischen
Vorgaben verstérken. Dabei
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Diegeschwungene Formder
Wande stellten die Mitar-
beiter der FirmaFrommig +
Scheffler in Trockenbauweise
her: Fir die Radien verwen-
deten siedas Snus-Profil von
Knauf fir die Sander CW-
Profilevon Konig

M ODERNIS

gingen sie besonders be-
hutsam vor, denn zum Téll
war das Gebaude in den Ge-
schossen darunter wahrend
der Bauarbeiten bewohnt.
Im Anschluss bauten die
Zimmerleute zwischen die
Bakenfelder Mineralwolle-
démmung ein und nagelten
OSB-Platen zur spéteren Auf-
nahme des Estrichs auf die
Balken. Zunéchst wurden die
OSB-Platten jedoch von den
Dachdeckern mit einer provi-
sorischen Bitumen-Schweil3-
bahn abgedichtet. Erst da
nach trugen die Zimmerer
die morschen Sparren nach
und nach ab und richteten
abschnittsweise einen neuen
Dachstuhl fir das typische
Berliner Pfettendach auf, fur
das sich die WMS Zimmerei
gemeinsam mit dem Projekt-
entwickler entschieden hatte.
Dieses besteht aus zwei Stell-
dachfléchen, die jeweils mit
Dachsteinen eingedeckt sind
und einem die beiden Steil-
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décher verbindenden Flach-
dach, das von einer Bitumen-
deckung geschitzt wird. Den
neuen Dachstuhl errichteten
die Zimmerleute aus vorge-
trocknetem Bauschnittholz
(Nadelholz S 10) und Stahl-
trégern als Pfetten und aus-
steifenden Rahmen, um im
Dachgeschoss grofRziigigere
Grundrisse zu ermdglichen.
Die hierfir erforderlichen
Stahlstiitzen (HEA 160) in-
tegrierten die Trockenbauer
ebenso wie die notwendigen
Windbdcke in die Wohnungs-
trennwande (Knauf-System
W 115). Die Grunddecke
(F 30) beplankten sie zweilagig
mit Gipskartonplatten. Der
verbleibende Hohlraum wur-
de unter der Dachdichtungse-
bene mit Zellulosedémmstoff
(isofloc) ausgeblasen.

Nach dem Aufstellen der
Wohnungstrennwénde folgte
die Montage der abgehangten
Gipskartondecke. Diese
grundsétzliche Vorgehens-
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weise stellt die Wind- und
Luftdichtigkeit sicher, waell
Durchbriiche vermieden wer-
den kénnen. Die zweite Ebene
schafft zudem Freiraum zur
Verlegung der Installationen
und fir den Einbau einer in-
direkten Beleuchtung. Im Be-
reich der Tragprofile und der
Wandanschliisse doppelten
die Trockenbauer die Decke
auf, um Schattenfugen und
Lichtvouten ausfiihren zu
koénnen.

Gebogene Trockenbauwénde

Fur die runden und ge
schwungenen, zum Tl
schrdg geneigten Wandfl&
chen bendtigten die Trocken-
bauer zur Umsetzung auf der
Baustelle anpassungsfahige
Grundprofile, die solchen
Formen folgen kdnnen. Hier
bot sich die Verwendung des
Trockenbauprofils Sinus von
Knauf an, da.es den Handwer-
kern die prézise Ausfiihrung
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von Wandrundungen erlaubt.
Die gewiinschte Krimmung
kann mit dem Profil leicht
geformt werden: Mit blofzem
Fingerdruck werden dazu
eingestanzte Laschen nach
oben gebogen, wodurch das
Profil an dieser Stelle flexibel
gemacht wird. Anschlie3end
wird esvon Hand konvex oder
konkav gebogen. Dort, wo die
Laschen wieder umgebogen
werden, vergteift sich das Pro-
fil. So konnten die Trocken-
bauer die Biegungsverlaufe
der Wénde an der Decke und
am Boden perfekt ausfiihren
und brauchten darin die Stén-
derprofile (Koénig) nur noch
einzusetzen. Radien von 2750
mm konnten die Handwerker
auf diese Weise mit 125 mm
dicken Gipskartonplatten tro-
cken biegen. Ba engen Radi-
en bis 1000 mm wurden die
Platten vorgenésst und dieder
Stauchung unterliegende Sa-
temit einer Nadelwalzelangs
und quer perforiert.
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Bundiger Einbau der Fl&-
chenlautsprecher in dieabge-
héngte Gipskartondecke

Bild auf der gegentiberlie-
genden Seite: DieFarbenund
Formen der Wande gestalten
ebensowiedieMaterialien
(Parkett und Linoleum) das
besondere Ambiente der Woh-
nungenim Dachgeschoss

Bad in einer Wohnungim
Dachgeschossvoninnenund
auflen: Die Trockenbauwand
folgt der runden Formder
Badewanne
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-
n
i

Be dlen Wanden legten die
Architekten grof3en Wert auf
eine hohe Schallddmmung.
Diesewurdevon den Trocken-
bauern mit einer zweifach be-
plankten Doppel sténderwand
W 115 mit einer innenlie-
genden weiteren Beplankung
sichergestellt.

Einbauten, Durchblicke
und Einschnitte

Trockenbaukonstruktionen
bieten sich nicht nur fir den
Einbau der haustechnischen
Installation an. Auch Kir
chenschrénke, Nischen oder
Sitzbanke lassen sich bei ent-
sprechender Planungin diese
Bauweiseintegrieren, wie der
Dachgeschossaushau im Ber-
liner Staditteil Prenzlauer Berg
zeigt. Dieglatt gespachtelten,
weich geformten Wandschei-
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ben sorgen dabei fir ein flie-

Rendes Raumgefiihl. Unsicht-

bar liel}en die Handwerker

in den Hohlrdumen auch die
doppelten CAT 7-Leitungen

fir die Stromnetzwerke, die
Lichtsysteme und das strah-

lungsfreile KNX/EIB-System,

Uber das die Technik in je-

dem Raum gesteuert wird,

verschwinden.

Eine Besonderheit ist in die-

sem Zusammenhang sicher

der deckenbiindige Einbau

von Fléachenlautsprechern. Di-

esevon Knauf vorgefertigte L&-
sung biindelt die Frequenzen

und verteilt sie gleichméRig
im Raum, da die gesamte
Plattenflache als Resonanz-

korper im breitbandigen Fre-

guenzbereich von 100 Hz bis
18 kHz genutzt werden kann.

In jeder Wohnung bauten die
Trockenbauer mehrere dieser

so genannten ,, Soundboards"
in die abgehangten Gipskar-
tondeckenein. Indie Trocken-
bauwéande, die den runden
Wannenformen der Béader
folgen, integrierten die Hand-
werker Fenster zu den angren-
zenden Raumen, diezum Tell
mit opakem Glas gefllt sind
oder mit einer zwischen den
Scheiben laufenden Jalousie
verschattet werden koénnen.
Sehr praktisch sind auch die
ebenfalls in Trockenbauweise
ausgefuhrten Einbaunischen
in den Badern, durch die Ab-
lagefléchen fur Handtlcher
entstanden sind. Auch den
Malern oblag mit der Ausfiih-
rung der von den Architekten
konzeptionell farbig abgesetz-
ten Telle der Wandflachen
eine wesentliche Aufgabe
zur Gestaltung der flieffenden
Wohnformen.

Bauhandwerk
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Fazit

Die von ,,e-wohnen der Zu-
kunft" betreute Moderni-
sierung eines grunderzeit-
lichen Wohnhauses in Berlin
Prenzlauer Berg zeigt, dass
in einem Altbau nicht nur
Neubaustandard, sondern
sogar ein technisch dartiber
hinausgehender ,, Hightech-
Standard” realisiert werden
kann. Dies gilt fur die vier
nach Planen des Berliner
Architekturblros Hertfelder
sanierten Altbaugeschosse,
inshesondere aber fir dasvon
den Handwerkern quasi neu
aufgebaute  Dachgeschoss
nach Planen des Berliner
Biros Graft Architekten. Die-
s, Dachgeschossausbau”
kommt aber nicht nur wasdie
Technik, sondern auch was
die Formgebung der Decken
und Wande anbelangt sehr
modern daher.
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Grundriss Dachgeschoss, Mafistab 1: 250




An den Wandanschl Gissen
doppelten die Trockenbauer
die Decke auf, umLichtvou-
ten ausfuihren zu kdnnen. In
diegeschwungenen Trocken-
bauwandeintegriertensie
zumTeil Fenster, vondenen
man vom Bad ausin das
Wohnzimmer schauen kann
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Hergdlerindex (Auswahl):

Dachgene
Braas, Lafarge Dachsysteme,
Oberursel, www.braas.de

Dachflachenfenger:
Vdux Deutschland,
Hamburg, www.vdux.de

Saldachdéammung:
Isofloc, Lohfelden,
www.isofloc.de

Gipsplatten / Snus-Prdfile
Knauf Gips, Iphofen,
www.knauf.de

Trockenbauprdfile (CW):
Konig, Moringen,
www.koenig-produkte.de

Linoleum-Fubodenbdag:
Forbo Flooring, Paderborn,
www.forbo-flooring.de
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www.winkhaus.de
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